1) CONCEITO DE REGISTRO DE IMOVEIS

O primeiro dos conceitos que aqui interessa é o de registro publico, que pode
ser entendido como a inscricao formal realizada por instrumento publico
junto ao cartério de registro sobre algum dado de relevancia juridica. Para o
jurista portugués Lacerda Almeida registro publico é

“o assento efetuado por um oficial publico e
constante  de livros  publicos, do livre
conhecimento, direto ou indireto, por todos os
interessados, no qual se atestam fatos juridicos
conformes com a lei e referentes a uma pessoa ou
a uma coisa, fatos entre si conectados pela
referéncia a um assento considerado principal, de
modo a assegurar o conhecimento por terceiros da
respectiva situacdo juridica, e do qual a lei faz
derivar, como efeitos minimos, a presuncao do seu
conhecimento e a capacidade probatoria”.

Uma vez que sdo feitos os registros das declaragdes sobre fatos juridicos e
negocios juridicos dos interessados, estes passam a ter publicidade, ou seja,
estao disponiveis ao conhecimento de todos os que queiram ou devam ser
informados a respeito, com excegao aqueles, que, segundo determinagao
legal, estdo sujeitos ao sigilo.

A Constituicdo Federal diz que compete privativamente a Unido legislar sobre
registros publicos, assim também o era na anterior, entdo sob a luz da
Constituicdo anterior foi editada a Lei 6.015/73, que somente em 19 de
janeiro de 1976 passou a ser vigente. Ainda hoje, mais de 30 anos depois é
chamada de a “nova lei”. Trata-se de um marco na historia do registro de
imoveis.

A Constituicao de 1988, chamada de constituicdo cidada, trouxe alteracdes
significativas para a natureza juridica dos “cartérios”. E hoje diversas
legislacOes esparsas sdo aplicadas no registro imobiliario, as necessidades
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juridicas trouxeram alteracdes legislativas, e alguns dos elementos essenciais
a0 servico sao submetidos a lei estadual e também a municipal.

Quanto a finalidade do registro imobiliario, podemos dizer que seu fim
precipuo é a obtencdo da aquisicdo da propriedade, a Lein26.015/73 dispde,
no art. 12, que os servicos concernentes aos registros publicos servem para
“autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos”. E, ainda tém a
funcdo de “assegurar, enquanto servicos de organizacao técnica e
administrativa dos direitos a que se referem, a publicidade dos atos
juridicos”.

O registro publico imobiliario se define como o repositorio de informacgdes e
centro para onde convergem todos os elementos referentes a propriedade
imobiliaria, é o tipo de registro que acompanha a vida dos direitos reais sobre
bens de raiz.

O registro imobiliario, na concepcao de Walter Ceneviva, apresenta como
funcdo primordial “constituir o repositério fiel da propriedade imodvel e dos
negocios juridicos a ela referentes, no pais, segundo regides certas e
determinadas, ajustadas a sua divisao judicidria por Estados e comarcas (...)",
funcdo essa que deve ser cumprida pelo registrador, “agente publico sob
fiscalizacdo judicial para fins previstos na LRP e em outras leis”. Ainda
apresenta outras duas fungdes: a de cadastro das propriedades imobiliarias
e a de indicador dos contratos que se passam, com relacao a propriedade
imobiliaria, e que precisam ter publicidade.

Na atualidade o registro de imoveis, porém deixou de ser apenas repositorio
de titulos, tornou-se dérgdo que exerce o controle de aspectos formais,
respeitando os principios registrais e acima de tudo a vontade das partes,
buscando sempre a seguranca juridica e publicidade de atos que irdo
interferir na propriedade imobiliaria.
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